


¢

IENESSA KONAKLARI

Bogaz'a Komsu, Hayata Deger Katan Yasam
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ARAS GRUP

“gavenli yapilarin adresi”
1987

ARAS GRUP olarak, bugtne kadar binlerce m? alani ingaa edip yuzlerce
musterimize anahtar teslim proje Uretmis ve retmeye devam etmekteyiz.

Ozellikle ingsaat, dekorasyon, konut ve otel Gretiminde uzmanlasan firmamiz,
yapl ve hizmet kalitesi alaninda yaptigi acilimlarla hizmet sunuyor.

Gegmisten gelen tecrubemizle, yuzlerce projeyi tamamladik. ARAS GRUP
olarak, yakaladigimiz yuksek standardi her yeni projemizde artirarak
surdurayoruz.

Nihat ARAS
Yénetim Kurulu Bagkani



Mimarim Gozunden

Menessa Konaklari, istanbul’'un hizina kargi suyun sesiyle yavaslayan; rizgarla serinleyen; igikla derinlesen bir i¢ diinya kurar. Cengelkdy'de
yesil ve mavinin kesistigi bu yerlesim, manzarayi bir fon degil, gindelik hayatin zarif bir par¢asi olarak yeniden tarif eder.

“Yesil ve mavinin arasinda, sehrin ritmini yavaslatan yasam.”

Cengelkdy'tn istanbul'a bakan yamaglarinda, ginan ilk isigiyla kizaran ufuk ve akgamin turuncuya yaslanan gégu; bu projenin yalnizca bir

"yerlesim” degil, 1sikla, rGzgarla ve suyla yazilmig bir yagam sahnesi olmasini istedi. Kentin garulttisd ve aceleciligi burada geri ¢ekilir; yerini,

ritmi yavaslatan bir i¢ avluya, yesilin nefesine ve mavinin dinginligine birakir. $ehrin agirhigi kapida kalir; Menessa, adini aldigr anlam gibi,
insani sikintidan arindiran bir dinginlige tasir.

Yerlegimin kalbi; bloklar arasinda birakilan genig agiklikli ortak aviudur. Bu avlu, bir bogluk olmanin étesinde, bir nefes arahgidir: rizgarin

yénUnu bilen, gunesi dogru zamanda dogru yUzeye davet eden, goélgeyi ve serinligi bir “konfor” degdil bir atmosfer olarak kurgulayan bir

mikroklimadir. Bloklarin konumlanigl, hdkim razgdrlari karsgilayan ve sert etkileri yumusatan bir dizenle; avlunun icinde i1si—rizgar-nem

dengesini daha yasanir bir arahida tasiyan bir iklim alani Gretir. Béylece avly, yalnizca gegilen bir mekan degil; gunun farklh saatlerinde

kalinan, mevsimler degdigse de dederini koruyan bir acik yagam odak noktasina dénusur. insan élgedi burada bir karar degil, bir tavirdir;
yaya odakli kurgu, arag trafigini intiyag digi digarida birakarak mekani yarayuse, karsilagmaya, durup bakmaya teslim eder.

Erigilebilirlik, projenin stst degil omurgasidir: tum yollar, gegigler ve kot baglari, herkes icin ayni onurla ve ayni rahatlikla tasarlanmigtir.

Konut tipolojileri; topraga degen zemin terasli dairelerden, manzarayi gcergeveleyen genig planlara; gokyuziayle komsu cati teraslarina

uzanan bir gesitlilik sunar. Burada teras, yalnizca bir dig mekan degil; istanbul’'un panoramasini gundelik hayatin icine alan yasayan

bir egiktir. ic mekdnlar, 1sigin gun boyunca degigen tonlarina ve rizgarin yumusattid serinlige acilir; manzara “uzakta” degil, evin dogal
devamidir.

Peyzaj kurgusunda yesil ve mavi, dekor degil ana malzemedir. iki kademeli kotta tasarlanan su aynalari; gégun rengini 6ding alir, gin
1sIginl gcogaltir, geceleri ise igiklari bir tablo gibi yansitir. Ust kotta basglayan su, bir sis havuzundan tasar; su perdesiyle kapall yizme
havuzunun énunden akarak alt kota iner ve bir selaleye dénusur. Bu akig, mekanin hafizasina iglenen bir sestir: sehirde nadir bulunan,
insani sakinlesgtiren, zamani yavaslatan bir tini. Agik amfi alani ve dinlenme cepleri; suyun ve yesilin gevresinde, gunduz ¢gocuk sesleriyle,
aksam ise yumusgak bir sosyal ritimle yasayan bir ortak yagam odag kurar. Acik su ytzeyinin yaninda kurgulanan poolbar ise; gunun
temposunu hdfifleten, suyla manzaranin kesistigi noktada sosyalligi dogal ve zarif bir ritiele dénustiren tamamlayici bir odaktir. Sosyal
donatilar; bedeni guglendiren, zihni dinlendiren bir butin olarak ele alinmigtir: spor salonu, kapall havuz, sinema odasi; Tark hamami,
sauna, buhar odasi ve dinlenme alanlari.. Bu program, mevsimlere gore kapanip acilan bir “ekstra” degil; yilin her doneminde ayni nitelikle
caligan, evin yagam alanini genigleten yuksek standarth bir gunltk deneyim 6nerir. Digarida gehir hizlanirken, iceride suyun sesi, sicakligin
dengesi ve sakinlik; gunun agirhgini alan ézenli bir i¢ duinya kurar. Her daireye ayriimig kapali otopark ve elektrikli sarj altyapisi; yenilenebilir
enerji sistemleri, yagmur suyu ve gri su kullanimi, gunesg panelleri, yerden isitma ve tam otomasyon-akilli daire ¢ézumleriyle desteklenir.
Teknoloji, burada gdsteris igin degil; konforu gérinmez kilmak, sardurulebilirligi dogal hale getirmek icin vardir.

Cephe dili; antrasit seramik, mineral dokulu siva Gzeri beyaz yluzeyler, ahgap dokular ve antrasit kenet ¢ati ile netlegir. Bu kompozisyon;

bir yandan modern bir durug sergilerken, diger yandan ¢evrenin tarihi hafizasina saygil bir denge kurar. Malzeme segimleri, 1gikla birlikte

degisen bir ylzey karakteri Gretir: gundiz sade ve gucli; aksam ise kent igiklariyla derinlesen, kimligi belirgin bir silet. Bu proje, istanbul’'un

kalabalginda kaybolmadan, sehrin igcinde kalip sehrin yakana azaltan bir “ara dunya”dir. Yegilin serinligiyle mavinin sakinligini bir araya

getirir; suyun sesiyle razgarin yonunu, 1gigin tonuyla mekanin élgusunt ayni kompozisyonda bulusgturur. Sonug; sadece konut degil, daha
yavas, daha huzurlu, daha rafine bir yagam fikridir.
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Proje Kunyesi

11.693,61 m? 126 m? - 365 m?
Arsa Bayuklugu Daire Metre Kare Araligi

Aras Grup ingaat
YUklenici
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Menessa Konaklari, Cengelkdy
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Bogaz’a Komsu,

Istanbul’'un kéklu semtlerinden Cengelkdy'de
konumlanan Menessa Konaklari, tarihin zarafeti ile
modern mimarinin bulustugu bu 6zel proje,
sehir yagsaminin dinamizmini huzurla dengelemek Uzere
tasarlandi.
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Menessa Konaklar’'nin mimarisi; modern cgizgiler, ferah =
yasam alanlari ve estetik detaylar Gzerine kurgulandi. . ,
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Her Am1 Degerli Kilan
Bir Manzara

Bogaz'in buyuleyici manzarasina kargi konumlanan
Menessa Konaklari, istanbul'un en prestijli siluetlerinden
birine ev sahipligi yapar. Gunun her saatinde degisen
Bogaz manzarasi, yagsamin vazgecilmez bir pargasi
haline gelir.




Sehrin Kalbinde,

Cengelkdy,; Bogaz'a komgu konumu, guglt ulasim agi
ve yuksek yasam kalitesiyle istanbul'un en prestijli
bolgelerinden biri olarak 6ne ¢ikiyor. Sehrin merkezinde
yer almasina ragmen sakin ve dengeli bir yagam sunan
bu 6zel lokasyon, hem bugunun hem de gelecegin
degerli yatinm alanlar arasinda yer aliyor.
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Ulasim

15 Temmuz Sehitler Képrasu
Fatih Sultan Mehmet Koprasu
Sabiha Gékgen Havalimani
istanbul Havalimani

Cubuklu - Istinye Feribot iskel
Istanbul Finans Merkezi

Saglik

Uskudar Devlet Hastanesi
Acibadem Altunizade Hastanesi
Mediva Tip Merkezi

Ozel Istanbul Medipol Hastanesi

Turis \k Yerler

Cemile Sultan Korusu
Adile Sultan Sarayi
Beylerbeyi Sarayi

35 dk
40 dk

15 dk
20 dk

12 dk
12 dk
2 dk
8 dk

3 dk
6 dk
12 dk
8 dk
6 dk
6 dk
8 dk
13 dk

Alisveris

Emaar Squae Mall
Capitol Altunizade
Akasya Avm
Zorlu Center
Kanyon Avm

Egitim

Istanbul International School
UskUdar American Academy
EyGpoglu Koleji

Saint Joseph Fransiz Lisesi
Medipol Universitesi

Dogus Universitesi

Marmara Universitesi

Bogazigi Univ. Kandilli Kampusu
TED Koleji

15 dk
14 dk
20 dk
18 dk
25 dk

10 dk
15 dk
10 dk
25 dk
12 dk
5 dk
25 dk
2 dk
3 dk
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Her Detayda

Menessa Konaklar’'nda hayat, yalnizca evlerin iginde
degil; sosyal alanlarda da zenginlesiyor.

Spor Salonu .
Sinema salonu .
Sus havuzu .
Dinlenme alanlari

Cocuk parki .
Kamelya .

Cafe
Restoran
Buhar Odasi
Hamam
Sauna
Kapall Havuz

Gelecegin yasam standartlari, bugtnun konforu ile
bir araya geliyor.
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Yasam Standartlari




Her Yasam Tarzina Ozel

Menessa Konaklari, farkl yagam tarzlarina hitap eden
genis daire secenekleri sunar.

2+1'den 5+1 dubleks dairelere uzanan plan
alternatifleriyle; ailelere, yatirirmcilara ve ayricalikl bir
yasam arayanlara 6zel ¢cozimler sunulmaktadir.

Her dairede konfor, estetik ve fonksiyonellik 6n planda
tutulmustur.






4-+1 Daire g
Antre







4-+1 Daire
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4-+1 Daire
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4+1 Daire




4-+1 Daire

Ebeveyn Odasi




1. Cocuk Odasi 2. Cocuk Odasi
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4+1 Daire
Banyo - WC - Camasir Odasi
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Daire Plani

1. Antre

2. Salon+Mutfak
3. 0da

4. E.Yatak Odasi
5. Giyinme Odasi
6. Ebv.Banyo

7. Wc-Banyo

8. Vestiyer

9. Hol

10. Balkon

TOPLAM NET ALAN
GENEL BRUT ALAN

89.97 m?
121.46 m?

Daire Plam
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1. Antre 10.46 m?
2. Salon+Mutfak 33.28 m?
3. Balkon 8587 m?
4. Yatak Odasi 17.28 m?
5. E. Yatak Odasi 16.19 m?
6.Giyinme Odasi 3.92 m?
7. Ebv.Banyo 3.70 m?
8. Wc-Banyo 3.85m?
TOPLAM NET ALAN 97.25 m?
GENEL BRUT ALAN 131.29 m?



Daire Plam

1. Girig

2. Antre

3. Salon

4. Mutfak

5. Yatak Odasi

6. Yatak Odasi

7. E.Yatak Odasi
8. Giyinme Odasi

1.723'm?
7.98 m?
32.03 m?
15.72 m?
11.49 m?
11.42 m?
16.69 m?
2.47 m?

TOPLAM NET ALAN
GENEL BRUT ALAN

9. Ebv.Banyo
10. Cms.Odasi
11. Banyo

12. Wc

13. Koridor

14. Balkon-1
15. Balkon-2

137.95 m?
186.23 m?

3.7/6:m?
1.57 m?
3.67 17
1.74 m?
5.61 m?
14.50 m?
732 m?

Daire Plam

Giris Kat

Ust Kat

1. Antre

2. Yatak Odasi

3. 0da

4. Balkon

5. EYatak Odasi
6. Giyinme Odasi
7. Ebv.Banyo

8. Banyo

453 m?
13.69 m?
10.17 m?
420 m?
1472 m?
3.38 m?
4.58 m?
4.36 m?

TOPLAM NET ALAN
GENEL BRUT ALAN

9. Koridor

10. Cms. Odasi
11. Merdiven

12. Antre

13. Yagsam Alani
14. Wc

15. Teras

140.66 m?
189.89 m?

4.45 m?
0.99 m?
3.64 m?
2.51 m?
48.57 m?
2.04 m?
18.88 m?



Daire Plani

Daire Plam
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iris Kat

Ust Kat

1. Antre 5.25 m? 11. Cms.Odasi 0.99 m?
1. Antre 16.70 m? 10. Giyinme Odasi 5.71 m? 2. E-vyatak Odasi 12.96 m 2. Merdiven 3.64 m?
A 5 3. Ebv.Banyo 320 m 13. Antre 2
2. Mutfak 1418 m 11. Ebv.Banyo 3.44 m - ) 527 m
4. Giyinme Odasi 3.68 m 14. Banyo 2
3. Balkon 13.40 m? 12. Cms.Odasi 1.47 m? A 333 m
5. Yatak Odasi 10.18 m 15. Yagam Alani 2
4. Oturma Odasi 16.07 m? 13. Banyo 419 m? 2 54.70 m
) ) 6. Balkon 12.41 m 16. Teras-1 2059 m?
5. Salon 33.93 m 14. Wc 1.66 m ) 09 M
7. Yatak Odasi 19.50 m 17. Teras-2 2
6. Yatak Odasi 12.58 m? 15. Hol 6.42 m? , 15.49 m
5 8. Yatak Odasi 1256 m
7. Yatak Odasi 12.61m ; 5
) 9. Koridor 8.47 m
8. Balkon 754 m 10. BANVo 334 m?
9. E.Yatak Odas| 20.07 m? y
TOPLAM NET ALAN 169.97 m? TOPLAM NET ALAN 195.56 m?
GENEL BRUT ALAN 229.46 m? GENEL BRUT ALAN 264.01 m?



Daire Plam
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1. Antre-1 NS | | 17. Antre 362 m>
W 2. EYatak Odasi-1  16.74 m? /. I 18. Salon 64.35 m?
3. Giyinme Odasi-1 3.30 m? 19. Mutfak 2425 m?
T 4. Ebv.Banyo-1 3.37 m? & 20. Vestiyer 3.49 m?
Girts Kat 5. Yatak Odas| 1417 m Ust kat 21. We 420 m?
6. Yatak Odasi 11.54 m? 22. Teras-1 35.06 m?
7. Yatak Odasi 17.25 m? 23. Teras-2 17.69 m?
8. EYatak Odasi-2 17.33 m?
9. Glyinme Odasi-2 7.05 m?
10. Ebv.Banyo-2 5.14 m?
1. Cms.Odasi 327/ m-? TOPLAM NET ALAN 287.08 m?
12. Banyo 3.39 m? GENEL BRUT ALAN  387.56 m?
13. Koridor 11.42 m?
14. Balkon-1 11.20 m?
15. Balkon-2 3.37 m?

16. Merdiven 3.96 m?
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ENESSA KONAKLARI

Bogaz’a Komsu, Hayata Deger Katan Yasamlar

Ydklenici . Aras Grup ingaat - www.arasgrupinsaat.com
Mimari Proje : Avlu Mimarlik - www.avluproje.com.tr
Satig Pazarlama : Dost Broker - www.dostproje.com

Reklam Tasarim :  Andromedia Creative - www.andromediaco.com




MENESSA KO

Klculksu Mah. Mustafa
DUzgunman CAD. No:12
USKUDAR [ ISTANBUL

www.arasgrupinsaat.com
bilgi@arasgrupinsaat.com
0(533)31910 40

4. s

ARA GRUP




	menessa katalog mavi
	menessa katalog mavi2
	menessa katalog mavi3
	menessa katalog mavi4
	menessa katalog mavi5
	menessa katalog mavi6
	menessa katalog mavi7
	menessa katalog mavi8
	menessa katalog mavi9
	menessa katalog mavi10
	menessa katalog mavi11
	menessa katalog mavi12
	menessa katalog mavi13
	menessa katalog mavi14
	menessa katalog mavi15
	menessa katalog mavi16
	menessa katalog mavi17
	menessa katalog mavi18
	menessa katalog mavi19
	menessa katalog mavi20
	menessa katalog mavi21
	menessa katalog mavi22
	menessa katalog mavi23
	menessa katalog mavi24
	menessa katalog mavi25
	menessa katalog mavi26
	menessa katalog mavi27
	menessa katalog mavi28
	menessa katalog mavi29
	menessa katalog mavi30
	menessa katalog mavi31
	menessa katalog mavi32
	menessa katalog mavi33

